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1 1. YHTEENVETO

1.1

Tarveselvitys
Kasvatus- ja opetuslautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 11.6.2024 Dnro
TRE:2926/10.03.07/2024. Ohessa ote paattksesta:
859
Koivistonkylan paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys
Valmistelija / lisatiedot:
Kalliohaka Elina
Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Teija Matasniemi, puh. 040 680 2130 ja koordinaattori
Elina Kalliohaka, puh. 040 486 4918, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Liséatietoja paatdksesta
Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.
sukunimi@tampere.fi
Paatds
Paatdsehdotus hyvéaksyttiin.
Esittelija: Savisaari Lauri, Johtaja
Paatosehdotus
Koivistonkylan paivakodin uudisrakennuksen tarveselvitys sekd
vaistétilasuunnitelma hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Kokouskasittely
Koordinaattori Elina Kalliohaka oli asiantuntijana paikalla asian kasittelyn
aikana.
Perustelut
Koivistonkylan paivékoti sijaitsee Koivistonkylan kaupunginosassa
osoitteessa Lehvankatu 2 / Koivistontie 42, 33820 Tampere.
Kiinteistdtunnus 837—-312-5368-1. Etaisyys Keskustorilta on noin 4 km.
Vanha paivakoti valmistui vuonna 1967, jolloin rakennuksen nimi oli
Koivistonkylan lastentalo ja neuvola. Rakennuksen suunnitteli Tampereen
kaupungin arkkitehti Jaakko llveskoski. Paivakodissa toimii viisi
lapsiryhmé&a.
Kuntotutkimuksen ja tehtyjen selvitysten perusteella on paadytty
korvaamaan vanha rakennus uudisrakennuksella. Rakenteellisten

tutkimusten pohjalta on arvioitu, ettd korjaaminen riskittmaksi ei ole
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tarkoituksenmukaista, koska kunnostamisen vaatimat toimenpiteet ovat
laajuudeltaan verrattavissa uudisrakentamiseen. Rakennuksessa on
aikakaudelle tyypillisia ongelmallisia rakenteita, jotka aiheuttavat
siséilmaongelmia. Paivakodissa on tehty kayttda turvaavia korjauksia,
jotta toimintaa voidaan jatkaa vaistotiloihin siirtymiseen asti.

Tampereen kaupungin uusien suunnitteluohjeiden mukaan toteutettuna
tilat vastaavat varhaiskasvatuksen vaatimuksia paremmin kuin vanhan
rakennuksen tilat. Tilasuunnittelussa mahdollistetaan tilojen iltakayttd
alueen asukkaille ja muille toimijoille.

Pirkanmaan maakuntamuseolta on pyydetty lausunto rakennuksen
purkamisen vuoksi. Maakuntamuseon lausunnossa todetaan, etta
rakennuksen purkaminen ja korvaaminen uudella paivakotirakennuksella
on mahdollista.

Vaistotila

Paivéakoti siirtyy rakennustdiden ajaksi Hatanp&én Jukolaan valmistuviin
tiloihin elokuussa 2026. Tama vaistotila sijaitsee noin kolmen kilometrin
paassé Koivistonkylan paivakodista. Vaistotilaratkaisu esitetdan
hyvaksyttavaksi nyt tarveselvityksen yhteydessa.

Asemakaava

Koivistonkylan paivakodin tonttia koskeva asemakaava on vuodelta 1952.
Kohteen asemakaavamuutos, asemakaava numero 8974, on vireilla
(diaarinumero TRE 4404/10.02.01/2023). Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka palveluryhma teki aloitteen kaavamuutoksesta
2.10.2023. Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla 23.11.-14.12.2023 ja asemakaavaluonnos oli néhtavilla
21.3.2024-11.4.2024 valisen ajan. Tarveselvitys on tehty yhteisty6ssé ja
samanaikaisesti asemakaavoituksen kanssa. Arvion mukaan asemakaava
valmistuu vuoden 2024 lopussa, mikali siité ei valiteta.
Asemakaavamuutoksella osoitetaan paivékodin tontille rakennusoikeutta
nykyisté suurempaa paivakotirakennusta varten. Paivakoti kayttaa
nykyaan viereista rakentamatonta omakotitonttia (kiinteistétunnus 837—
312-5368-3) leikkipihana. Tama alue liitetd&n paivékodin tonttiin ja
kayttétarkoitus muutetaan vastaamaan nykytilannetta. Koivistonkylan
paivékoti on tavoitteena purkaa ja korvata uudella rakennuksella, joka
vastaa varhaiskasvatuksen tilatarpeita.

Asemakaavassa 7434 paivakodin tontin pohjoispuolella oleva liittyma ja
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pysékointialue on istutettua aluetta ja Koivistontien ja Lehvankadun
risteys on esitetty T-risteykseksi. Tama 8.6.1998 vahvistettu kaava ei ole
kuitenkaan toteutunut. Katualueen ja pysékointialueen asemakaavaa
muutetaan vastaamaan olemassa olevaa tilannetta ja pysakdintialue
toimii edelleen paivékodin saattoliikenteen ja henkilokunnan pysékaéinnin
alueena.

Asemakaavaluonnoksessa on esitetty seuraavat maaraykset ja selvitykset:
Autopaikkamaaraykset

Pysakaintipolitikan mukaan paivakodille on osoitettava vahintédén kaksi
saattopaikkaa lapsiryhmé&a tai esiopetusryhmaé kohti. Henkildkunnalle
on osoitettava vahintaan kaksi autopaikkaa. Paivékodin tontin
pohjoispuolelle kaavassa esitetylle pysakointialueelle saadaan osoittaa
paivékodin tontin 5368—4 pyséakdintipaikkoja. Paivakodin tontilta
Koivistontien suuntaan on liittymakielto.

Polkupyotrapaikkamaéraykset

Pyo6rapaikkoja on osoitettava yksi 100 kerrosalaneliometria kohden (1 /
100 k-m). 2

Viherkerroin

Rakennuslupaan liitettavilla suunnitelmilla on osoitettava, etté tontilla
tayttyy Tampereen viherkertoimen palvelujen ja toimistorakentamisen
alueille maaritelty tavoitetaso.

Hulevesi

Tontilla on viivytettdva hulevesia viherkerroinlaskelman mukaisesti.
Viivytystilavuuden tulee tyhjentya 3—12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja jarjestelmassa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Luonnonmukaisuus

Paivakodin tonttiin liitettava omakotitontti on kaavamerkinnan s-1
mukaan sdilytettava luonnonmukaisena ja hoidettava niin, etta
maiseman luonne ei olennaisesti muutu. Paivakodin tontilla on i-11-
merkinnalla alue, jolla on sailytettdva olemassa olevaa puustoa
mahdollisuuksia mukaan ja sitd on tdydennettava uusilla istutuksilla
ymparistdoon soveltuvalla tavalla.

Liito-oravaselvitys

Liito-oravaselvityksen perusteella yleiskaavassa osoitettua paivakodin
alueen yli pohjoisetelasuunnassa kulkevaa ekologista yhteytta pyritdan

vahvistamaan sijoittamalla riittavasti puustoa alueelle.
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Lepakkoselvitys

Lepakkoselvitys valmistuu kesakuussa 2024.

Rakennukseen kohdistuvat kaavamaaraykset

Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja detaljoinnin
viimeisteltya. Ylimman kerroksen ylapuolelle saa sijoittaa
ilmanvaihtokonehuoneen kerrosluvun estamétté. llmanvaihtokonehuone
on sovitettava kattomaailmaan ja sen saa rakentaa kiinni julkisivuun.
Meluselvityksen mukaan suunnitellun paivakodin
daneneristavyysvaatimukseksi saadaan suurimmillaan Koivistontien
puoleisella julkisivulla 26 dB péaivaaikana.

Tilan tarve

Uudisrakennukseen voidaan osoittaa 100 hoitopaikkaa viidessa
lapsirynméssa. Uusi paivakoti vastaa kapasiteetiltaan vanhaa paivakotia.
Tampereen kaupungin uusien suunnitteluohjeiden mukaan toteutettuna
tilat vastaavat varhaiskasvatuksen vaatimuksia paremmin kuin vanhan
rakennuksen tilat.

Uuteen paivékotiin voidaan osoittaa 100 hoitopaikkaa ja tdméa vastaa
nykyisen paivakodin kapasiteettia. Tilaohjelman mukainen tilantarve on
yhteensad 1167 hym2. Rakennuksen vuokran maksun perusteena oleva
huoneistoala on 1533 htm2 . Keittio ja ruokasali on mitoitettu Pirkanmaan 2
Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti.

Aikataulu

Taman tarveselvityksen jalkeen laaditaan tarkentava hankesuunnitelma
samanaikaisesti ja yhteensovittaen kaavaehdotuksen kanssa. Sen jalkeen
tehd&én rakentamista valmisteleva toteutussuunnittelu. Vanhan
rakennuksen purkuty®t on suunniteltu alkaviksi heindkuussa 2026 ja
uuden rakennuksen rakennustyot huhtikuussa 2027. Rakennuksen

kayttéonoton on suunniteltu olevan elokuussa 2028.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvéat tiedot

Tontti

Tonttia rajaa pohjoisessa Koivistontie, koillisessa Lehvankatu, lounaassa
Piilinkatu ja idan suunnassa pientalojen tontit. Ennen paivékodin
rakentamista tontti on ollut pd&osin savipohjaista peltomaata.
Eteldosassa on pieni jyrkka rinnealue entistd metsdmaata, jossa edelleen

kasvaa vanhoja puita. Piilinkadun eteldpuolella metsainen rinne jatkuu
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puistotontilla, jonka nimi on Piilinpuisto.

Alkuperainen paivakodin tontti on kooltaan 2970 m? . Paivakodin tonttiin
aiotaan liittda viereinen rakentamaton ja paivakodin lasten ulkoiluun
kaytossa ollut tontti, jonka koko on 1150 m?. Koko ala tonttien
yhdistamisen jalkeen on 4120 m?.

Tarveselvitysvaiheessa on tehty alustava pihasuunnitelma ja tilakaavio.
Suunnitelmia on tarkennettu yhdessé asemakaavoituksen ja
likennesuunnittelun kanssa. Paivakodin huolto sijoittuu Piilinkadun
puolelle. Saattoliikenne ja henkildkunnan pysékointipaikat sijoittuvat
paivakodin pohjoispuolelle pysékéintialueelle. Ryhmien sisaankaynnit
sijaitsevat pihan puolella ja iltakayton sisdankaynti on Koivistontien
suuntaan.

Leikkipihan koko on noin 2202 m? , eli 22 m? /lapsi. Leikkipiha aidataan.
Pienten lasten piha erotetaan muusta pihasta aidalla. Pihan valineet ja
varusteet tarkennetaan hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa. Pihan
pintamateriaaleina kaytetaan rakennuksen lahialueilla sidottuja
materiaaleja. Nykyisia puita suojataan rakentamisen ajaksi ja niita
sailytetdén piha-alueella. Nykyinen puusto tarjoaa varjon paikkoja
leikkipihalle rakennettavien katosten lisdksi. Tontin metsainen osuus
kunnostetaan maisemanhoidollisin toimenpitein turvalliseksi
leikkiymparistoksi niin, ettd maiseman luonne ei olennaisesti muutu.
Jatkosuunnittelussa tarkennetaan toimenpiteet, milla pihan
luonnonmukaisen alueen kasvillisuus saadaan mahdollisimman hyvin
kestamaan paivakodin ulkoilutoimintaa.

Pysakainti, saatto- ja huoltoliikenneratkaisut

Paivéakodin tontille on osoitettu yksi esteetdn saattopaikka, johon
ajoyhteys on Lehvankadulta. Muu saattoliikenne ja henkilékunnan
pyséakointipaikat osoitetaan Lehvankadun ja Koivistontien kulmauksessa
olevalle pysékointialueelle, johon toteutetaan yhteenséa 14 autopaikkaa.
Pysakdintialueelta kulku paivakodin tontille on Lehvéankadun ylittdvaa
suojatieta pitkin. Reitit rakennukseen suunnitellaan esteettémiksi. Koska
pyséakointialue liittyy paivakotitontin pysékointiin, sen toteuttaminen ja
yllapito kuuluvat kayttajalle. Pysékdintialueesta tehddan vuokrasopimus,
jos ja kun se kaavamuutoksen myo6téa suunnitelman mukaisesti toteutuu.
Polkupyo6rapaikkoja toteutetaan lapsille, henkilokunnalle ja

saattopyordilijoille paivékotien suunnitteluohjeiden mukaan. Puolet
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paikoista rakennetaan katettuina. Pyorételineet ovat runkolukittavaa
mallia. Hankesuunnitteluvaiheessa tutkitaan mahdollisuutta sovittaa
sahkopydrille latauspisteité lukittavaan tilaan.

Paivéakodin huoltoalue sijoittuu paivakodin lounaiskulmaan, johon
toteutetaan lukittava kylma laatikostovarasto ja syvakerainastiat.
Huoltoauton paikka suunnitellaan Piilinkadun varteen paivakodin tontin
ulkopuolelle. Huoltoyhteys on erotettu kevyen liikkenteen reiteista.
Pihojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen
kaupungin uusinta Paivakotien suunnitteluohjetta ja Paivakoti- ja
koulupihojen suunnitteluohjetta.

Uusi paivakoti

Uusi paivakoti esitetédan toteutettavaksi puurakenteisena. Rakennus on
yksikerroksinen. Perusratkaisu on tiivis ja sen tulee mahdollistaa lyhyet
yhteydet rakennuksen sisalla. Kaikista ryhmatiloista tulee olla suora
yhteys pihalle méarkaeteisten kautta. Ruokasalia kayttaa suurin osa
paivékodin lapsista, pienimmat lapset voivat ruokailla ryhmatiloissa.
Ruokasali voi olla muita tiloja korkeampi, ratkaisua tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Sali avautuu ruokasaliin. Henkilékunnan tyo-
ja taukotilat ovat yhteisia kaikille kayttajille.

Ryhmatilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Kahden ryhman eteistila on
ryhméan keskeinen kokoava tila ja sité voidaan hy6dyntédé osana
oppimisymparistda: eteiseen voidaan muodostaa tiloja pienryhmille
irtokalustein. Ryhmatiloihin sijoitetaan kaappisangyt 90 prosentille
lapsiméaarasta. Muut ryhman tilat suunnitellaan monikayttoisiksi ja
muuntojoustaviksi. Tilaohjelmassa esitetty ryhmatilojen kokonaishyétyala
pysyy vakiona, tilojen mé&ara ja pinta-alat tarkennetaan
hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen valvottavuuteen ja
lapsiturvallisuuteen tulee kiinnittédé erityistd huomiota.

Paivéakodin tiloista ilta-, viikonloppu- ja omatoimikayttoon soveltuvat tilat
on maaritelty jo tarveselvitysvaiheessa. lltakdyttn sisddnkaynti on esitetty
Koivistontien puolella olevasta sisédnkéynnista, josta ruokasali ja
likuntasali oheistiloineen ovat helposti saavutettavissa. Kayton rajaus
hoidetaan p&asaantdisesti ovien lukitusratkaisulla, joka on integroitavissa
kaupungin kayttssa olevaan tilojen sdhkoiseen varausjarjestelmaan.
Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin

uusinta paivékotien suunnitteluohjetta.
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Tarveselvitysvaiheessa uudisrakennusta varten tehtyjen alustavien
pohjatutkimusten ja tarkastelujen perusteella suositellaan Lehvankadun
puolelle tehtavéksi esikuormituspenger. Rakennuspohjalla on savea,
joten suositeltava esikuormitusaika on 6—8 kuukautta, jolla saadaan
rakennuspohjalta kaikki painumat pois. Esikuormitusaika on huomioitu
hankkeen aikataulussa.

Investointi ja kayttokustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissé laskelmissa on paadytty seuraavaan
kustannusarvioon: Hirsirakenteinen uudisrakennus 5 621 000 euroa (3
360 euroa/brm2, alv 0 %). Hintataso 4/2024 Haahtela Tampere 104,0 %. 2
Hankkeelle on esitetty vuoden 2024 talousarviokasittelyssd maéararahaa
vuosille 2026—-2028. Maararahat esityksessa jakautuvat seuraavasti: 2026
vuodelle 200 000 euroa, 2027 vuodelle 2 700 000 euroa ja 2028 vuodelle
3 330 000 euroa, yhteensa 6 230 000 euroa. Tarveselvitysvaiheen
kustannusarvion mukaan hankkeen investointikustannukset ovat
yhteensa 5 621 000 euroa. Tarveselvityksen mukaisen aikataulun mukaan
kustannukset jakautuvat seuraavasti: 2025 vuodelle 200 000 euroa, 2027
vuodelle 4 025 500 euroa ja 2028 vuodelle 1 395 500 euroa. Hanketta
esitetdan jatkettavaksi hankesuunnitteluvaiheeseen ja hankkeen
maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten
kustannusten mukaiseksi. Toteutuksen edellytyksena on, etté vuosien
2025-2028 méaararahaa tarkistetaan kustannusarvion ja aikataulun
mukaiseksi.

Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdan alentamaan.
Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinteé kalustus myéhemmin
maaritettdvassa laajuudessa, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat
mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irto-
kalusteiden ja -varusteiden seka opetusvarusteiden ja -laitteiden, muun
muassa AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Namé& hankinnat
kuuluvat niin sanottuun ensikertaiseen kalustamiseen, joka
suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Vastuurajoissa noudatetaan
erillistd hankintarajataulukkoa.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Voimia
myds kilpailuttaa keittion laitteet ja kalusteet. Keittidlaitteiden
kustannusarvio on noin 70 000 euroa (alv 0 %).

Uudisrakennuksen aiheuttama paédomavuokra on 337 260 euroa/vuosi
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(20,96 euroa/m?/kk), kiinteistonhoito (sisaiset vuokralaiset) 49 881 euroa
Ivuosi (3,25 euroa/m?/kk), kiinteistonhoito (Pirkanmaan Voimia Oy) 3 627
euroa/vuosi (4,88 euroa/m?/kk), kunnossapito 24 138 euroa/vuosi (1,5
euroa/m?/kk) ja tontinvuokra (sisaltaen erillisen pysakointialueen) 12 642
euroa/vuosi (0,79 euroa/m?/kk). Vuokra on yhteensa 427 548 euroa/vuosi
(26,57 euroa/m?/kk). Varhaiskasvatuksen vuokra-arvio/vuosi on 406 628
euroa (26,49 euroa/m?/kk) ja Pirkanmaan Voimia Oy:n 20 920 euroa
(28,12 euroa/m?/kk).

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttdonottoajan yllapitokustannustason,
hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.
Elinkaarikustannukset ja hiilijalanjalki

Tarveselvitykseen liittyy elinkaarikustannuslaskenta ja
hiilijalanjalkilaskenta, joissa on huomioitu 50 vuoden ajanjaksolla
rakennuksen energiankulutus ja hiilipadstot seka kustannukset.
Koivistonkylan paivakodin hirsirakenteisen uudisrakennuksen
kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden arviointijaksolla 1029 t CO2e/m?/e.
Nelidkohtainen hiilijalanjalki hirsirakenteisessa uudisrakennuksessa on
13,28 kgCO/m?,a (Tampereen Energian kertoimet) ja 15,33 kgCO2/m?
/vuosi (SYKE).

Tarveselvityksen suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien

mukainen hirsirakenteisen uudisrakennuksen elinkaarikustannus
kokonaisuutena on 26,6 miljoonaa euroa ja keskiarvoltaan 533 000 euroa
/vuosi (hinta ilman arvonlisveroa).

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatuksen henkiléstokulut pysyvét ennallaan, silld uuden
paivékodin myo6ta toiminta ei laajene. Henkildstokustannukset
varhaiskasvatuksen opettajien, lastenhoitajien seka avustajan osalta ovat
vuodessa yhteensé noin 630 000 euroa. Koko hallinnollisen yksikon
yhteisia péaivakodin johtajan, apulaisesimiehen ja varhaiskasvatuksen
erityisopettajan palkkoja ei ole tdssd mukana. Aineet, tarvikkeet ja tavarat
noin 29 400 euroa (294 euroa/lapsi/vuosi) ja muut kustannukset noin 49
000 euroa (490 euroa/lapsi/vuosi).

Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset ovat
noin 145 000 euroa/vuosi ja puhtauspalvelukustannukset noin 3,56 euroa
/m2/Kk.

Vuoden 2028 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida ensikertaisen
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kalustuksen kustannukset, jotka ovat noin 250 000 euroa (2 500 euroa
/lapsi). Summasta 65 % eli 162 500 euroa on varsinaista ensikertaista
kalustamista (irtokalusteita) ja 35 % eli 87 500 euroa on varaus
kayttétalouteen, sisdltden muun muassa tarvittavat ICT-hankinnat.
Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Koivistonkylan uusi paivakoti mahdollistaa alueen lapsille
kehittdvan, oppimista edistavan, terveellisen ja turvallisen
varhaiskasvatusympadriston lahipalveluna.

Turvallisuus ja liikkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa
mietitd&n paivékotiympariston liikkenneturvallisuutta. Perusparannuksen
yhteydessé péivakodin pihaan lisataan lapsille ja henkilokunnalle
polkupyérapaikkoja, joista osa on katettuja. Saattoliikenteelle
suunnitellaan turvallinen reitti ja paivakodin huoltopiha jarjestetdan
keittion sisdaédnkaynnin yhteyteen erilleen leikkipihasta, seka niin ettei se
risted saattoliikenteen kanssa. Uuteen paivékotiin tehddén myos sali, joka
mahdollistaa lasten liikkumisen varhaiskasvatuksen tavoitteiden
mukaisesti.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden
arjen sujumiseen, kun varhaiskasvatus pystytaan tarjpamaan
[&hipalveluna alueen lapsille. Rakennuksen tilat tulevat olemaan
monik&ytt6isia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakéytt6on, esimerkiksi
lasten harrastustoimintaa varten.

Tarveselvitys liitteineen (tilaohjelma ja tontink&yttéluonnos) ovat tdman
asian liittein&.

Hallintos&dénnon (1.5.2024) 17 8 mukaan lautakunta paattaad oman
tehtdvaalueensa osalta yli 1 000 000, mutta enintdan 10 000 000 euron
arvoisten tilahankkeiden tarveselvityksista ja hankesuunnitelmista seka
niihin liittyvista investointisopimuksista pitk&aikaisine
kayttétalousvaikutuksineen.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Teija Matasniemi, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu Tiira,
Jenni R&mala, Elina Kalliohaka, Tanja Moisala,

Terhi Soyrinki, Petri Vuorio, Matti Tanski, Elina Lahti, Jukka Kauppinen,
Harri Mannonen, Tero Keisu, Joonas Nikula, kitiatalous

Liitteet

1 Liite Kopla 11.6.2024 Koivistonkylan péaivakodin uudisrakennuksen

tarveselvitys



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 12 (33)

1.2

2 Liite Kopla 11.6.2024 Tarveselvityksen liite - Koivistonkylan uuden
paivakodin tilaohjelma

3 Liite Kopla 11.6.2024 Tarveselvityksen liite - Koivistonkylan péaivakodin
tontinkayttéluonnos

Néahtavilla olo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytékirja asetetaan néhtavaksi 18.6.2024 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi.

Paatos on lahetetty séhkoisesti 18.6.2024.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettdessa ote toimitetaan liitteineen.
Muutoksenhakuviranomainen

Paatokseen ei voi hakea muutosta.

Tampere

18.06.2024

Kalle Kaunisto

Hallintosihteeri

Hankkeen perustiedot

Koivistonkylan paivékoti sijaitsee Koivistonkylan kaupunginosassa osoitteessa Lehvankatu 2 /
Koivistontie 42, 33820 Tampere. Kiinteistétunnus 837-312-5368-1. Etdisyys Keskus-torilta on noin
4 km. Vanha péaivakoti valmistui vuonna 1967, jolloin rakennuksen nimi oli Koivistonkylan lastentalo
ja neuvola. Rakennuksen suunnitteli Tampereen kaupungin arkkitehti Jaakko Ilveskoski.
Tarveselvitysvaiheessa valmistuneiden kuntotutkimusten ja tehtyjen selvitysten perusteella on
paadytty korvaamaan vanha rakennus uudisrakennuksella.

Kaupunkiympaéristtn palvelualue on valmistellut 18.3.2024 péivatyn ja 11.8.2024 tarkistetun
asemakaavan ja asemakaavamuutoksen numero 8974. Asemakaava on hyvaksytty
yhdyskuntalautakuntalautakunnan kokouksessa 8.10.2024 ja kaava on vahvistettu marraskuussa
2024. Paatoksen diaarinumero on TRE:4404/10.02.01/2023. Uusi asemakaava korvaa
Koivistonkylan paivakodin tonttia koskevan vanhan asemakaavan vuodelta 1952.
Asemakaavamuutoksella on osoitettu paivakodin tontille rakennusoikeutta 1800 k-m?
paivakotirakennusta ja pihavalineiden varastorakennusta varten. Paivakodin viereinen
rakentamaton omakotitontti (kiinteistétunnus 837-312-5368-3) on liitetty paivakodin tonttiin.
Koivistontien ja Lehvankadun kulmassa olevan pysakéintialue on esitetty saattoliikenteen ja
henkilbkunnan pysakginnin alueeksi.

Hankesuunnitelman mukaan vanha paivakoti puretaan ja korvataan uudisrakennuksella, johon
voidaan osoittaa 100 hoitopaikkaa viidessa lapsiryhmassa. Uusi paivakoti vastaa kapasiteetiltaan
vanhaa paivakotia. Paivakodin tonttiin liitettdva entinen omakotitontti kunnostetaan
maisemanhoidollisin toimenpitein turvalliseksi leikkiymparistoksi niin, ettd maiseman luonne ei
olennaisesti muutu. Talla alueella séilytetd&dn olemassa olevaa puustoa mahdollisuuksien mukaan
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1.3

1.4

1.5

ja tarvittaessa sité tdydennetaan uusilla istutuksilla ymparistoon soveltuvalla tavalla. Kookkaat puut
tarjoavat ulkoilualueelle varjon paikkoja ja niita taydennetddn rakentamalla katoksia. Hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin uusimpia suunnitteluohjeita.

Hiilineutraali Tampere 2030 — tiekartan (Kaupunginhallitus 31.8.2020) mukaisesti osa kaupungin
palvelurakennuksista toteutetaan puurakenteisina. Koivistonkylén uusi paivakoti esitetdan
toteutettavaksi massiivihirsirakenteisena. Hankesuunnitteluvaiheessa on paivitetty kohteen
elinkaari- ja hiilijalanjalkilaskelmat.

Vanhan rakennuksen purkutydt on suunniteltu alkaviksi heindkuussa 2026 ja uuden rakennuksen
rakennustyot huhtikuussa 2027. Aikataulussa on huomioitu purkamisen jalkeen kuusi kuukautta
aikaa rakennuspaikan esikuormitusta varten. Uuden paivakodin kayttéonotto on suunnitelman
mukaan elokuussa 2028.

Paivéakodin toiminta siirtyy rakennustdiden ajaksi Hatanp&én Jukolaan valmistuviin tiloihin
elokuussa 2026. TAma vaistdtila sijaitsee noin kolmen kilometrin pdassa Koivistonkylan
paivakodista.

Hanketta esitetdan jatkettavaksi toteutussuunnitteluvaiheeseen ja hankkeen maéararahaa
tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.
Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdan alentamaan.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tdsmennykset

Tarveselvityksen jalkeen hankesuunnitelmavaiheessa tilaohjelmasta on poistettu ruokasali ja
tarjoilulinjastot. Lapset ruokailevat osastoilla. Keittiobn pinta-alassa on huomioitu osastoruokailun
vaatimat muutokset laite ja tilavarauksiin. Muutoksen my6té suunnitelmasta on poistettu siirtoseina,
joka oli tarveselvitysvaiheen suunnitelmassa ruokasalin ja liikuntasalin valisséd. Ruokasalin tilalla on
aula ja kaytavat, joiden kautta kulkuyhteys tiloihin jarjestyy. Paasisaankaynnin ldheisyyteen on
suunniteltu aula, joka antaa tarvittavaa valjyytta eteistoiminnoille huomioiden my6s mahdolliset
yleis6tapahtumat ja tilojen iltakaytt6. Kun korkea ruokasali on poistettu suunnitelmasta, yldpohjan
korkeutta on myods madallettu,

Tarveselvitysvaiheessa  paivakotirakennuksen bruttoala  oli 1673 000 brm2 ja
hankesuunnitteluvaiheessa 1659 brm2. Tarveselvitysvaiheessa tilavuus oli 7780 m3 ja
hankesuunnitteluvaiheessa 7350 m3.

Piharakennukseen on lisatty lukittava tila pydrien sailytysta varten (11 m2). Muksubussille, eli lasten
kuljettamiseen tarkoitetulle laatikkopyoralle, on osoitettu tilavaraus ulkovarastoon.

Hankkeen laajuus

Paivékodissa on nelja yhteensa 100 lasta. Henkildkuntaa on yhteensa noin 25. Hankesuunnitelman
mukaiset laajuudet, katso kohta 3.1.

Tarkistettu kustannusarvio ja elinkaaren hiilijalanjélkilaskelma ja

elinkaarikustannus

Taulukko 1 Investoinnit, elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja elinkaarikustannus

Rakentamisen kustannus (alv 0 %), (Haahtela-indeksi Tampereen | 5699 000 euroa
pisteluku 104,0 % / 11/2024) 3435 euroa / brm2
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1.7

1.8

Vuokrataso

426 214 euroa/ vuosi

Keittion laitteet (Pirkanmaan Voimia Oy:n investointi) 55 000 euroa

Vaistotilojen kustannus (alv 0 %), (ei rakennusinvestoinnissa mukana) | 696 331 euroa / vuosi

Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma (50 vuoden tavoitekaytt6ika) 1226t CO2e

Elinkaarikustannus (elinkaaren pituus 50 vuotta) 14 840 658 euroa

Kustannusarvioon sisaltyvat:
kiintokalusteet ja — varusteet.

Aikataulutavoite

rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvéksymisen jalkeen lokakuussa 2025
suunnittelijoiden valinnalla. Toteutussuunnitelma on hyvaksyttavana tammikuussa 2027.
Rakennusty6t alkavat huhtikuussa 2027 ja valmistuvat toukokuussa 2028. Rakennus voidaan ottaa
kaytt6on elokuussa vuonna 2028.

Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhm@, jossa olivat jasenina:

e Elina Kalliohaka
e Tanja Moisala

e Terhi Soyrinki

e Elina Lahti

e Jenni Ramala

e Pekka Paterno
e Juha Rautiainen
e Minna Suomela
e Harri Mannonen
e Petri Saarinen

e Joonas Nikula

o Teija Matasniemi

Arkkitehtisuunnittelu
Pihasuunnittelu

koordinaattori, sivistyspalvelut

palvelupaallikkd, kasvatus ja opetuspalvelut
varhaiskasvatusyksikdn johtaja, kasvatus ja opetuspalvelut
Pirkanmaan Voimia Oy

kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhmé
LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

vastaava isannoitsija, Tampereen Tilapalvelut Oy
hankepaallikkd, Tampereen Tilapalvelut Oy

kiinteistémanageri, Tampereen Tilapalvelut Oy
hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma

Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy.
Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristimaki

Hiilijalanjalki-, elinkaari- ja kustannuslaskenta Sitowise Oy

Osallistaminen

Henkiléston ja lasten osallistaminen tapahtui hankkeessa mukana olevan paivékodin johtajan
toimesta tarve- ja hankesuunnitteluvaiheessa ja se jatkuu toteutussuunnitteluvaiheessa.
Tarveselvitysvaiheessa on huomioitu alueen erityispiirteet- ja tarpeet.
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1.9.2

[Imastotoimet

Kaupungin ilmastotoimet

llImaston osalta Tampereen kaupungin keskeisin tavoite on hiilineutraalius vuonna 2030. Kaupunki
on sitoutunut YK:n kestavan kehityksen Agenda 2030 -tavoitteiden toimeenpanoon omassa
toiminnassaan ja toteuttaa niitd strategiansa kautta koko kaupunkikonsernissa Hiilineutraali
Tampere 2030 -tiekartan avulla.

Kaupunki kuuluu myés useisiin ilmastoasioita edistaviin verkostoihin, kuten Covenant of Mayors,
100 ilmastoneutraalia ja alykasta kaupunkia -EU-missioon ja Kunta-alan
energiatehokkuussopimukseen. Kaupunki seuraa EU:n kestavan rahoituksen taksonomian
kehitysta ja valmistautuu mahdollisuuteen alkaa tarkastella ilmastotoimiaan taksonomian
nakodkulmasta.

Tampere kokoaa vuosittain ilmastobudjettiinsa kaupunkikonsernin merkittdvimmat ilmastotoimet,
niiden kustannusvaikutukset sekéa mahdollisuuksien mukaan paastévahennysvaikutukset. Toteumat
raportoidaan vuosittain tilinpdatoksessd. Tampereen maantieteellisella alueella syntyvid paastoja
seurataan kansallisen CO2-raportin avulla ja kulutuksen p&astéja erillisen Kulutuksen paastot -
raportin avulla. Hankekohtaista tarkastelua tehdaan kaikissa merkittavimmissé
talonrakennushankkeissa, joissa paattksenteon tueksi lasketaan vaihtoehtoisten ratkaisujen
hiilijalanjaljet.

Kaupungin tydmaiden haitalliset ymparistdvaikutukset pyritddn minimoimaan mm. tekemalla
tuotevalinnat kaytt6ika, korjattavuus ja ympéristérasitus huomioiden. Tytémaakoneiden tulee olla
joko sahkadisia tai niiden kayttdman polttoaineen suositellaan olevan ei-fossiilista alkuperdd, lisaksi
sahkon tulee olla tuotettu uusiutuvilla energialahteilla. Toimenpiteet viranomaisten ja tilaajan
ymparistda koskevien vaatimusten tayttamiseksi esitetdan tydmaakohtaisessa
ymparistdsuunnitelmassa.

[Imastotoimet hankkeessa

Hankkeen toteutus nivoutuu Tampereen kaupungin strategisiin tavoitteisiin ja ilmastotydhon
kayttamalla elinkaaren hiilijalan- ja -k&denjalkilaskelmia ja ilmastoriskien arviointia
suunnitteluratkaisujen ja materiaalivalintojen tukena. Hankkeen véhahiilisyyteen vaikuttaa
keskeisesti uusiutuvien energialdhteiden ja vahabhiilisten rakenteiden kayttd, hiililaskentaan
perustuvat rakennusmateriaalit sek tilatehokkuus.

Uudisrakennukset toteutetaan energialuokkaan A. Energiatehokkuuteen vaikuttavat kohteen
[Aammitysjarjestelmd, ilmanvaihdon [Ammadntalteenotto, aurinkoséhképaneelit ja ikkunoiden U-arvot.
Kohteen ilman- ja [ammdnpitavyys tullaan mittaamaan kohteen valmistuttua. Keskeisten
rakennusosien ja materiaalien hallintaan liittyvét luokitukset ovat siséilmastoluokka S2,
puhtausluokka P1 (ilmanvaihto ja yleinen) ja pd&sttluokka M1.

lImastoriskien arviointia toteutetaan hankkeessa olosuhdesimuloinnin avulla. lImastoriskeihin kuten
rankkasateet ja tulvat varaudutaan yliarvioimalla sadevesimaarat, huleveden viivytysrakenteilla ja
ulkopuolisella sadevedenpoistojarjestelmalld. llmaston lampenemiseen varaudutaan lisaamalla
piha-alueille puustoa seka rakenteellisia varjonpaikkoja suunnitteluohjeiden mukaisesti.

Hankkeen kiertotaloutta edistavia toimia ovat tilojen k&yton tehostaminen yhteis- ja iltakéytén kautta
sekd muuntojoustavuus, johon liittyvid ratkaisuja ovat mm. kevytrakenteiset véliseinét ja riittava
kerroskorkeus.
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2 TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET
2.1 Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus tullaan suunnittelemaan esteettdmaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan
siten, etta tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on
mahdollista. Kantavien tai jaykistavien seinien maéara ja muut muutostoité oleellisesti rajoittavat
ratkaisut rakennusvaipan sisalla minimoidaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
suunnitteluohjeita. Rakennus on I&hialueen julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat
suunnitellaan iltakayton mahdollistavaksi.

2.2 Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Tilojen tulee tayttda kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset laatuvaatimukset.
2.3 Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paékayttaja
on varhaiskasvatus. Tilat on suunniteltu 100 lapselle. Henkildkunnan maara on yhteensa noin 25.
Keittio ja siivouskeskus seka keskusvarasto on mitoitettu Pirkanmaan Voimia Oy:n ohjeen mukaisesti.

3 TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

3.1 Tilantarve ja tilaohjelma

Taulukko 2 Rakennuksen laajuustiedot, tarveselvitys ja hankesuunnitelma. Tilaohjelma
hankesuunnitelman litteena.

TARVESELVITYS 31.5.2024
Kerrosluku 1
Bruttoala péaivakotirakennus (18 m2 kylmaa tilaa) 1676 brm2
Bruttoala, pihavarasto 36 brm2
Kerrosala (sisltdé pihavaraston 36 kem2 1676 kem2
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken 1 533 htm2
seuraavasti:
varhaiskasvatus 1279 htm2
Pirkanmaan Voimia Oy 62 htm2
tekniset tilat 192 htm2
Hyotyala 1167 hym2
Tilavuus (péaivakotirakennus) 7 780 m3

HANKESUUNNITELMA

Kerrosluku (IVKH ullakkokerroksessa) 1

Bruttoala 1659 brm?
bruttoala paivékotirakennus 1610 brm?
bruttoala, pihavarasto 49 brm?

Kerrosala 1474 kem?
kerrosala paivéakotirakennus 1425 kem?
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kerrosala pihavarasto 49 kem?
Huoneistoala 1479 htm?
Kokonaishuoneala 1416 hum?
teknisten tilojen huoneala 180 hum?
vuokrattava huoneala, joka jakautuu seuraavasti 1236 hum?
varhaiskasvatus 1175,5 hum?
Pirkanmaan Voimia Oy 60,5 hum?
Hyotyala 1128 hym?
Tilavuus 7350 m®
3.2 Tilojen erityisvaatimukset

4.1

4.2

5.1

Tilojen  suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta ja  paivékotien
suunnitteluohjetta. Suunnittelussa on kiinnitettava huomioitava tilojen hyvaan édnenvaimennukseen,
huoneakustiikkaan seka ergonomiaan. Erityisesti salin ja ryhmatilojen &anitekniset ominaisuudet
tulee tutkia huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa paatetdan erillisen akustiikkasuunnitelman
tilaamisesta. Tiloissa on huomioitava esteettomyys liikuntaesteisten, kuulo- ja ndk&vammaisten
kannalta.

YLLAPITO

Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kéaytetadn laadukkaita julkiseen kéyttoon tarkoitettuja kestivia materiaaleja ja
rakennusosia.

Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmisté laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset
huonekortit yhteisty6ssé kayttdjan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillistd Tampereen
kaupungin vastuurajataulukkoa.

RAKENNUSKOHDE

Asemakaava

Paivéakodin alueelle on tehty asemakaavamuutos vuoden 2024 aikana. Alueen vanhan asemakaava
oli vuodelta 1952. Kohteen asemakaavamuutos, asemakaava numero 8974, hyvaksyttiin
yhdyskuntalautakunnan kokouksessa 8.10.2024 ja kaava on vahvistettu marraskuussa 2024.
(Diaarinumero TRE 4404/10.02.01/2023).

Paivéakodin tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laadittu yhteistyfssa ja samanaikaisesti
asemakaavoituksen kanssa. Asemakaavamuutoksella on osoitettu paivakodin tontille
rakennusoikeutta hankesuunnitelmaa vastaavaa paivakotirakennusta varten. Paivakodin viereinen
rakentamaton omakotitontti (kiinteistétunnus 837-312-5368-3) on liitetty paivakodin tonttiin ja alue
toimii paivakodin piha-alueena. Koivistontien ja Lehvankadun kulmassa olevan pysékdintialue toimii
paivakodin saattoliikenteen ja henkilokunnan pysakoéinnin alueena.
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5.2

5.3

Lilkenneyhteydet ja pysakdintiratkaisut

Kevyen liikenteen yhteydet alueelle ovat kohtuulliset. Koivistontien py6railyn aluereittia pitkin on alle
400 metria etaisyytta Nirvankadulle pohjoisetelasuuntaiselle seudulliselle paareitille ja alle 300
metria Hallilantielle itdlansisuuntaiselle pyorailyn paareitille. Alue sijaitsee tehokkaan
joukkoliikenteen vyohykkeen ulkopuolella. Lahin joukkoliikenteen pyséakki sijaitsee Koivistontien
varressa paivakodin kohdalla.

Suunnitelmassa on paivakodin itdpuolelle osoitettu yksi esteetdn saattopaikka, johon ajoyhteys on
Lehvankadulta. Muu saattoliikenne ja henkilokunnan pysakadintipaikat osoitetaan Lehvankadun ja
Koivistontien kulmauksessa olevalle pysakointialueelle, johon toteutetaan yhteensé 14 autopaikkaa.
Pysakdintialueelta kulku paivakodin tontille on Lehvankadun ylittdvaa suojatieté pitkin. Reitit
rakennukseen suunnitellaan esteettomiksi. Pysékointialueen toteutus sisaltyy investointiin.
Pyséakdintialueelle toteutetaan paivékodin saattopaikat.

Polkupyotrapaikkoja toteutetaan lapsille, henkilokunnalle ja saattopyoérailijoille, paivakodille
osoitetaan vahintédén 16 paikkaa. Puolet paikoista rakennetaan katettuina. Py6ratelineet ovat
runkolukittavaa mallia. Piharakennuksessa on erillinen lukittava tila my6s polkupydria varten.

Paivéakodin huoltoalue sijoittuu paivakodin lounaiskulmaan, johon toteutetaan lukittava kylma
laatikostovarasto ja syvakerainastiat. Jatekerays sijoittuu lahelle rakennusta tontin ahtauden takia.
Tama sijainti ei ole Tampereen kaupungin suunnitteluohjeen mukaan suositeltavaa, mutta ratkaisu
on kuitenkin todettu mahdolliseksi, kun jateastioiden rakenteen ja kannet toteutetaan
paloturvallisuusmaaraysten mukaan. Huoltoauton paikka suunnitellaan Piilinkadun varteen
paivékodin tontin ulkopuolelle. Huoltoyhteys on erotettu kevyen liikenteen reiteista.

Liikenne- ja pysakdintiratkaisuja on laadittu yhteistydssa kaavoituksen ja likennesuunnittelun
kanssa.

Reitit rakennukseen suunnitellaan esteettomiksi. Pihojen suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan Tampereen kaupungin uusinta Péaivakotien suunnitteluohjetta ja Paivakoti- ja
koulupihojen suunnitteluohjetta.

Tontinkayttosuunnitelma

Tonttia rajaa pohjoisessa Koivistontie, koillisessa Lehvankatu, lounaassa Piilinkatu ja idan
suunnassa pientalojen tontit. Pohjoiseen kallistuvan rinnetontin eteldisimmasté kulmasta
pohjoisimpaan maasto laskee ldhes viisi metria. Eteldosassa on pieni jyrkka rinnealue, jossa
edelleen kasvaa vanhoja puita.

Alkuperéinen paivakodin tontti on ollut kooltaan 2970 m2. Tahan tonttiin liitetdédn uuden
asemakaavan mukaan viereinen rakentamaton tontti ja yhdistdmisen jalkeen tontin ala on 4120 m2.

Hankesuunnitelman mukaan péivakodin huolto sijoittuu Piilinkadun puolelle. Saattoliikenne ja
henkilokunnan pyséakdintipaikat sijoittuvat paivakodin pohjoispuolelle pysakdintialueelle. Ryhmien
sisddnkaynnit sijaitsevat pihan puolella ja iltakayton sisdénkéynti on Koivistontien suuntaan.

Leikkipihan koko on noin 2202 m2 eli 22 m2/lapsi. Leikkipiha aidataan. Pienten lasten piha
erotetaan muusta pihasta aidalla. Pihan vélineet ja varusteet tarkennetaan
toteutussuunnitteluvaiheessa. Pihan pintamateriaaleina kaytetdan rakennuksen lahialueilla sidottuja
materiaaleja. Pihan pinnoitteissa ja materiaaleissa suositaan luonnonmukaisia materiaaleja.

Nykyinen puusto p&dosin sailytetdan ja suojataan rakennustéiden ajaksi. Kookkaat puut tarjoavat
ulkoilualueelle varjon paikkoja ja lisdksi rakennetaan katoksia. Vain huonokuntoiset puut ja
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5.4

5.5

5.6

o.7

6.1

rakennusalueen laheisyydessa olevat puut kaadetaan. Asemakaavassa esitetyt maaraykset liito-
oravien kulkureittiin liittyen otetaan huomioon pihasuunnitelmassa. Istutettavien puiden tulee olla
riittavan kookkaita.

Paivakodin tonttiin liitettdva entinen omakotitontti on metséinen alue, joka kunnostetaan
maisemanhoidollisin toimenpitein turvalliseksi leikkiymparistoksi niin, ettd maiseman luonne ei
olennaisesti muutu. Jatkosuunnittelussa tarkennetaan toimenpiteet, milla pihan luonnonmukaisen
alueen kasvillisuus saadaan mahdollisimman hyvin kestaméaén paivakodin ulkoilutoimintaa.

Pihojen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin uusinta Paivéakotien
suunnitteluohjetta ja Paivakoti- ja koulupihojen suunnitteluohjetta.

Melu

Tampereen kaupungin teettdmé&n meluselvityksen (WSP Finland 2024) mukaan kaava-alueella
Koivistontien vieressa likennemelun péaivaajan keskidénitaso on 60—65 dB. Liikennemelu vahenee
pihan suuntaan, jossa keskidanitaso on 45-50 dB. Ennuste 2040 ei eroa merkittavasti tasta.
Paivakodin julkisivuilla ennusteliikenteen aiheuttamat paivaaikaiset keskidanitasot ovat
korkeimmillaan 61 dB ja ybaikaiset keskiddnitasot 54 dB. Suunnitellun paivakodin
daneneristavyysvaatimukseksi saadaan suurimmillaan Koivistontien puoleisella julkisivulla 26 dB
paivaaikana.

Tontin pohjaolosuhteet

Tontti on suurelta osaltaan melko tasainen. Alueella sijaitsee purettavaksi aiottu paivakotirakennus.
Tontin eteldkulmassa puustoinen alue on jyrkka ja maanpinta nousee etelda kohti.

Pohjatutkimukset tarveselvitysta varten on tehnyt Tampereen Infra ja alustavan
rakennettavuusselvityksen Tampereen kaupungin kuntatekniikan suunnitteluyksikkd 27.3.2023.
Ennen kohteen rakennustdiden aloittamista pohjatutkimuksia tulee tarvittaessa taydentaa ja
kohteeseen on laadittava erillinen perustamistapalausunto sek& maarakennustydselitys.

Alustavien tarkastelujen pohjalta suositellaan Lehvénkadun puolelle tehtévaksi esikuormituspenger.
Rakennuspohjalla on savea, joten suositeltava esikuormitusaika on 6—8 kuukautta, jolla saadaan
rakennuspohjalta kaikki painumat pois.

Kunnallistekniset liittymat
Rakennus liitetdén olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.
Ympéristovaikutukset

Koivistonkylan paivakodin uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen
toteuttamisen. Hanke on valttdmaton, jotta paivahoitopaikat pystytddn jarjestamaan kaikille alueen
lapsille. Katso myds tarveselvitys. Energiavaikutukset, katso kohta 10.1., elinkaaren hiilijalanjalki
kohta 10.2 ja elinkaarilaskelma, kohta 10.3.

HANKKEEN KUVAUS

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Paa- ja arkkitehtisuunnitteljana hankkeessa toimii Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy. Koko
suunnitteluprosessi tehdaan tietomallipohjaisesti. Rakennuksesta suunnitellaan arkkitehtonisesti
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6.2

6.3

6.3.1

6.3.2

korkeatasoinen, joka huomioi my0s paakayttadjien mittakaavan ja kertoo samalla
kayttétarkoituksestaan.

Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Paivahoidon tilat sijoittuvat yhteen kerrokseen. Pinta-ala koostuu paivahoidon ryhmatiloista,
keittiosta, liikuntasalista, hallinnon tiloista ja niitd palvelevista aputiloista. IImastointikonehuone
sijaitsee ullakkokerroksessa. Kaikkiin maantasokerroksen tiloihin on esteetdn paasy.
Lahtokohtaisesti kaikki tilat suunnitellaan iltakéytén mahdollistaviksi.

Lapsiryhmille on kolme kotialuetta, joista kaksi on kahden ryhman kayttssa ja yksi on yhden
ryhman kotialue. Jokaisen ryhman kaytosséa on kaksi ryhmatilaa ja oma varastotila. Kotialueen
yhteisessa kayttssd on WC- ja pesuhuone, méarkaeteinen, kuivaushuone seka kotialueen tiloja
yhdistava eteistila. Kotialueet sijoittuvat leikkipihan puolelle paivéakodin itdosaan. Kaikista
ryhmaétiloista on suora yhteys leikkipihalle méark&eteisten kautta. Kaikki ryhmatilat ovat erotettavissa
yhteisista tiloista tai kaytavista lasiseinin ja -ovin.

Koivistontien puoleiselle osuudelle rakennuksessa sijoittuvat koko henkilokunnan yhteiset ty6- ja
taukotilat, yksi ty6huone ja sosiaalitilat seka liikuntasali valinevarastoineen. Salin seindlle sijoitetaan
siirrettéva tai seinélle nostettava nayttama. Salin sisddnkaynnin yhteydessa on huomioitu iltakayton
tarvitsema sisdankayntiaula, naulakko ja WC-tilojen kayttémahdollisuus. Rakennuksen keskiosalle
sijoittuvat kaksi paivahoidon monitoimitilaa, pienkeittio ja pieni neuvottelutila seka siivouskeskus.
Piilinkadun huoltoyhteyden suunnalla on palvelukeittio ja sen lahelld keskusvarasto ja
tekstiilihuoltotila, jotka on sijoitettu vaesténsuojaan.

Rakennustekninen toteutus

Yleista

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ympaéristoministerion asetuksia ohjeineen sek& Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut
Oy:n yhteisia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2024 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2024
Rakennusosat, Paivakotien suunnitteluohje 2023, Paivakoti- ja koulupihojen suunnitteluohje 2023).

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien seinien
maarda pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalld. Muuntojoustavuus tulee huomioida myds
ikkunoiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetddn mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat,
korjattavat ja paivitettavat rakenteet ja materiaalit seka elinkaarenaikainen hiilijalanjalki ja
elinkaarikustannukset. Suunnitteluratkaisuissa tulee myds huomioida ilmastonmuutoksen tuomat
haasteet.

Rakenteet

Suunnittelussa rakenneosien kayttdiaksi maaritetdan; perustukset ja runko 100 vuotta, muut
rakennusosat 50 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille kuormille.
Korkeiden tilojen kohdilla ja reitti niihin tulee mitoittaa huollon vaatiman henkilénostimen vaatimalle
kuormitukselle. Vesikaton kuormissa huomioidaan aurinkosahkdjarjestelméan kuormat.
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Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan KuivaketjulO — jarjestelmaa seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa Kosteudenhallintaselvitysta. Perustusten, vaesténsuojan ja
sen ympariston betonielementtirakenteiden asentamisen jalkeen rakentaminen toteutetaan
omarunkoisen sdasuojan alla.

Rakennustekniset tyot tehd&an sisdilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitustason P1 mukaan.
Kaytettdvien rakennusmateriaalien on oltava M1 luokiteltuja.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta
ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2 tayttyy. Ulkovaipan lamméoneristykset mitoitetaan tayttAmaan
Ympaéristoministerion asetuksen uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja Iampdhéavién
laskennassa kaytettavia lammonlapaisykertoimien vertailuarvoja.

Rakennuksen paloluokka P3.
Rakennukseen rakennetaan terdsbetonirakenteinen S1-luokan vaesténsuoja.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta sek&a suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen. Rakennuksen lounaiskulmalla joudutaan kadun korkeusaseman takia tekemaan
maanvastaisia seindrakenteita. Rakenneratkaisussa tulee huomioida seinérakenteen
vedeneristyksen elinkaarenaikainen uusiminen.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti murskearinan varaan terasbetonianturoiden valityksell&
pohjarakennesuunnitelmien mukaan. Vanhan paivakotirakennuksen purkamisen jéalkeen
rakennusalueelle toteutetaan esikuormituspenger. Anturoiden alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja
koko rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin pain kallistavaksi. Alapohjat rakennetaan
maanvaraisina ja tayttbkerrokseen asennetaan radonputkitus.

Pihaan rakennetaan pihasuunnitelman mukaiset katokset, pihavarastot, tukimuurit ja aidat.

Rakennus toteutetaan paaosin massiivipuurakenteisena. Paaasiallisena runkorakenteena toimivat
painumattomat hirsiseinat seka limapuupilarit ja —palkit. Hirsirakenteiset ulkoseinat verhotaan
laadukkaalla julkisivupuuverhouksella. lImanvaihtokonehuoneen alapuoliset rakenteet toteutetaan
terasbetonirakenteina. llmanvaihtokonehuoneen seinarakenteet puurankarunkoisina. Ylapohjat
tehdasvalmisteisilla naulalevyristikoilla salin ja ilmanvaihtokonehuoneen vinoja ylapohjarakenteita
lukuun ottamatta. Vesikatto ja ylapohjarakenteissa tulee valttaa ylikorkeita ullakkotiloja.

Vesikatot kallistetaan ulospdin ja rakennukseen tehddan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinid. Vesikatteeseen
tehtavét lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset lumen kinostuma-
alueet vahintdan 500 mm korkeilla nostoilla.

Markéatilojen valiseinat toteutetaan kivirakenteisina. Markatilojen ulkoseinédrakenteen
rakennusfysikaalinen toiminta tulee huomioida riittavalla tuuletuksella.

Ullakkotiloihin sek& muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet. Vesikatolle
suunnitellaan tarvittavat kattoturvatuotteet.

Akustiikkasuunnittelussa huomioidaan kéyton tarpeet huonetiloittain.

Kiintokalusteet, varusteet, koneet ja laitteet suunnitellaan kayttajan tarpeiden, kayttdolosuhteiden ja
toiminnan mukaiseksi.
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7.1.4

TALOTEKNISET JARJESTELMAT
LVI-tekniikka

Yleista

Jarjestelmissa kaytetddn toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun Iaht6kohtana on kayttékelpoinen,
kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa houdatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Liittymat

Rakennus liitetddn Tampereen Energia Oy:n kaukolampdverkostoon ja Tampereen Veden
vesijohtoverkostoon ja viemariverkostoihin. Kaukolammaon lammdnjakokeskus seka energia- ja
paavesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan. Vanhat liittymat sailyvat ennallaan, tonttijohdot uusitaan.

Lammitys

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla.
Lammonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Rakennus varustetaan lattialammitys-,
ilmastointikoneiden- ja kayttéveden lammadnsiirtimilla. La&mmitysverkostojen paapumput ovat
taajuusmuuttujakayttoisid. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla.
Lammitysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Tilat lammitetdan lattialAmmitysverkostolla, jota sdddetédén huonekohtaisilla rakennusautomaatioon
litettavilla sdatimilla ja lampdotila-antureilla. Méarkaeteiset ja paasisadnkaynnit varustetaan
termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketddn 1V-verkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan ilmankuivaimella ja kattoon asennettavalla puhaltimella.

Lampojohdot tehddan terésputkilla kierreosin ja -liitoksin terasputkilla kokoon DN65 saakka ja tété
suuremmat runkojohdot tehdaan terdsputkista hitsaamalla tai laippaliitoksin. Linjat varustetaan
sulku- ja saatoventtiilein.

Lattialammitysputkina kaytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seinarakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein
putkilapiviennein ja vuodonilmaisimella. Lampdjohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla
mineraalivillakourulla, joka ndkyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
paaosin kupariputkista kuumajuotetuin kapilaariosin tai puserrusliitoksin. Kytkentdjohdot tehdéén
paaosin pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisddn tehtavissa
uppoasennuksissa kaytetddn suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat
eristetddn alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Keittion kayttdveden kulutus mitataan. Keittion kylmén- ja lampiman kayttéveden jakoputkisto
varustetaan rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.
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Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisid, kulutusta kestavia, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Paivakotikayton
erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keittiossa kaytetaan
tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia
asennetaan paloviranomaisen maardysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin
kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemaréidaén hiekanerotuskaivon
sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittidtilat viemaroidaén lujitemuovisen rasvanerottimen kautta
jatevesiviemariin. Keittiossa kaytetaan haponkestavasta teréksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -
altaita ritilakansin seké sakka-astioin. Keittion viemaripisteet, jotka eivét sisalla vesilukkoa
viemaroidaéan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min. DN50. Muualla lattiakaivot ovat
paaosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemardidaan aina lattiakaivoon
sivuviemarilitdnnan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaestdsuoja varustetaan
sulkuventtiilikaivolla. Paivakodin WC-ryhmét varustetaan kynnyskaivoilla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan l[Ammitettavien rannien ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehdddn muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
keittidtilojen viemareita, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vaestésuojan
viemarimateriaali valitaan méaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspisteina kaytetaéan lattiaan
asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyhteita. Ulkopuoliset viemarit
tehddan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetdéan
muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen teleskooppiputkien minimi halkaisija on 500 mm.

[Imanvaihto

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla.
liImastointikoneiden palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan.
Paivéakodin ilmastoinnin ilmamaarét suunnitellaan 6 I/s,hld, vakioilmavirtajarjestelmana, muilta osin
noudatetaan sisdilmastoluokkaa S2. llmamé&arien mitoitusperusteena on tilan henkildmitoitus ja
toiminta.

liImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydelld ilmamaaralla ja kayttéajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. lImanvaihtokoneet mitataan ja sdadetaan taydelle ilmamaarélle ja liséksi mitataan
osateho.

llImastoinnin alustava konejako, joka tarkentuu toteutussuunnittelussa:
- TKO1 Paivakodin tilat, pydriva LTO

- TKO2 Sosiaalitilat, vastavirta LTO

- TKO3 Sali pyoriva LTO

- TKO4 Keitti®, nestekiertoinen LTO

Poistumistieporrashuoneet varustetaan omilla koneilla

liImastointikoneina kaytetd&n kayttétarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka
on varustettu suodatuksella, lAmmitykselld ja tehokkailla lAmmdntalteenottolaitteilla. Laitevalinnat
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tehddan mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat EC-puhaltimia. Kojeiden kayntia
ohjataan aikaohjelman mukaan. Lisaksi tarvittaville suunnitellaan késikayttomahdollisuus ja
aikaohjattu kaytté osateholla normaalin kayntiajan ulkopuolista aikaa varten. Keittion
ilmanvaihtokone sijoitetaan omaan palo-osastoituun tilaan (E1120).

WC- ja sosiaalitilat varustetaan omilla LTO- laitteen k&sittavilla ilmanvaihtokoneilla. Tulo- ja
poistoilmakojeiden yhteiskayt6lla varmistetaan, ettd rakennuksen ilmatasapaino sailyy.

Keittion lImastointikoneelle varataan kasikayttémahdollisuus kayntiajan ulkopuolista aikaa varten.

Keittion ruuanlammitys ja astianpesu varustetaan tehdasvalmisteisilla huuvilla.
Ruuanvalmistuksen huuva varustetaan rasvanerottimilla.

Vaestdsuoja varustetaan maardysten mukaisin ilmanvaihtolaittein.

Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalld, joka koostuu alapohjaan asennettavasta
radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista poistoilmapuhaltimista.

Tuloilmalaitteina kéytetaén kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetdan poistoilmasaleikkdja ja
yhteiskanavaventtiileitd. Yhteiskanavaventtiileja kaytetdan ainoastaan toisarvoisissa tiloissa kuten
varastoissa ja wc-tiloissa. Kanavistossa kaytetdan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia
kanavaosia ja paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetd materiaaleja, joista irtoaa
pdlya tai muita epdpuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja 4anenvaimentimissa kaytetaan
M1-luokiteltua 4dnenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetddan maaraysten mukaisilla palo-, lampo-
ja dénieristyksilla. Palopelteina kaytetddn moottorilla varustettuja peltejd, joita voidaan ohjata ja
joiden toiminta voidaan testata suoraan valvontajarjestelmasta.

Jaahdytysjarjestelma

Keittion ja paivakotitilojen tuloilmakoneet varustetaan jaahdytykselld. Jaahdytys toteutetaan
ulkoasenteisella vedenjaahdytyskoneella. Keittion pakaste- ja kylméahuoneet jddhdytetadan omilla
kylmalaitteilla. Kaikki kylm&kojeikot sijoitetaan ulos keittitilojen ulkopuolelle esim.
laatikkovarastoon, ulkoseinalle tai vesikatolle.

Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla.
Automaatiojarjestelma koostuu vayldan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan
keskusvalvomoon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelmé on kaytettdvissa myds WEB-
littyman avulla.

Sahkodtekniikka

Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinte&sti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen l&ahtdkohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus
ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomioitu
tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilankéayton vaihtelumahdollisuudet sek erilaiset kayttbajat ja
kayttétarpeet koko sen elinkaaren aikana. S&hko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttdikatavoite on
35 vuotta.
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Rakennuksen kaikkien s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan/rakennuttajan
suunnittelu- ja erillisohjeita. Rakennuksen kaikki s&hko- ja tietoteknisetjarjestelmét suunnitellaan ja
tehddan standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi seké laatu- ja maaratekijoissa noudatetaan
hankkeessa toteutettavien jarjestelmien osalta Tampereen kaupunki / Tampereen Tilapalvelut Oy
Rakennussuunnitteluohje / S&hkotekniikka uusinta versiota.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajérjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttden. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvind. Putketonta asennustapaa ei
hyvéaksyta.

Rakennuksen katolle toteutetaan aurinkosahkdgjarjestelma uusiutuvan energian kayttamiseksi
apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman tulee olla nimellisteholtaan min.
30kWp. Kaytettavien aurinkopaneelien hiilijalanjaljen maksimiarvo saa olla 150 kg/m2 ja
hyodtysuhteen minimiarvo 20 %.

Liittymat

Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoéverkkoon (Tampereen Energian Sahkdverkko Oy),

Kiinteisto liitetdan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Liityntapiste Koivistontien puolella tontti paalulla 2. Liittyman koko selviaa toteutussuunnittelussa.

Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),

Kiinteisto liitetddn Tampereen kaupungin tietoverkkoon omalla valoliittymé&kaapelilla. Liitantapiste
Lehvankadun varteen toteutettavassa kaapelikaivossa, mihin purettavan rakennuksen nykyiset
valokuidut puretaan rakennusty®najaksi.

Séhkodnjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelma,
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.

Kiinteistdon s&hkon kulutukset mitataan paakeskuksella. Jakeluverkkoyhtion kayttbpaikat toteutetaan
rakennuksen omistajalle, keittio operaattorille (\Voimia) ja teleoperaattorien tukiasemalaitteille
(Telia/Elisa/DNA/Vara).

Liséksi rakennuksen sédhkdn energiankulutusta tai -tuottoa seké kaikkia laatusuureita mitataan
rakennuksen sahkdenergian mittausjarjestelmélla. Nama takamittaus kokonaisuudet ovat, mm.
kiinteiston paamittaus, LVI, keittid, sulanapitolammitykset, seka poikkeukselliset kokonaisuudet
(esim. jddhdytys- ja aurinkosahkdjarjestelma).

Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot
viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmékeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erillisiin
kulutusmittauksiin.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.
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7.2.5

7.2.6

Paakeskukseen varataan laht6 ja paékeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Kiinteistdon ei toteuteta autolammityspistorasioita.

Paakaapelointireitteind rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteind valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason péaéareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paéastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Ulkoalueilla paakaapelointireitteina kaytetddn maahan upotettuja putkituksia ja kaapelivetokaivoja.
Laitteistojen sahkadistys

Kiinteistdn, LVI:n ja kayttdjan laitteet ja laitteistot séhkoistetaan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

Jos rakennukseen toteutettavan sprinklerijrjestelmén sdhkétehotarve on yli 125A, toteutetaan se
kokonaisuudessaan jarjestelméan omalla varavoimaratkaisulla.

Sahkoliityntajarjestelmat
Rakennukseen kaikkiin tiloihin ja piha-alueelle toteutetaan tavanomaiset kaytt6a palvelevat yksi- ja
kolmivaihepistorasiat kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.
Kaikki pistorasiaryhmét varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan kestomuovisia
peitelevyjd. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa litdntd- ja ohjauspisteet sijoitetaan pddsaantdisesti metallisiin
johtokanaviin tai séhkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivéakodin lasten kayttamissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantoisesti
putkittamalla uppoasennuksena seina- ja kattorakenteeseen.

Teknisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitdnt6ja varten.

Muiden tilojen osalta pyritdan valttamaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden
sahkdnsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna.

Sahkolammitykset

Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset. Alueiden sulana pitojen ja
lattialammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.
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Valaistus

Rakennuksen sisétilojen, piha-, huolto- ja pysékdintialueiden valaistusjarjestelmét suunnitellaan ja
toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset
tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojeluméaéraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttétarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistdlle maaritettyd
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen tilaajan kanssa sovittuna seké& dokumentoituna voidaan poiketa
standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa erikseen tilaajan kanssa sovitusti.

Valonlahteiden varilampdtila on padsaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Valaistuksen ohjaukset ja ohjelmoinnit suunnitellaan ja
toteutetaan Tilapalveluiden sahkdsuunnittelu- ja Dali-ohjelmointiohjeiden mukaisesti.

Kaikissa tiloissa hyddynnetaan lasndolotunnistustoimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai
kayttbajankohdan kannalta jarkevaa. Liséksi valaistusta ohjataan painikeohjauksilla seka
yleisdtiloissa aikaohjauksilla. Soveltuvilta osin kaytetdan hyvaksi vakiovalo-ohjausta, jonka kaytosta
sovitaan tilaajan kanssa erikseen.

Paivakodin aulassa, ruokalassa, kaytavilla, eteisissa, kuraeteisissa, lasten wc:ssa seka ryhma-,
toiminta- ja lepotiloissa normaaliin kdyttdaikaan valaistuksessa kaytetédén ns.
poissaolovalaistustasoa (valaistus ei sammu kokonaan, kun lasnéolotunnistusta ei ole saatu).
Normaalin kéyttdajan ulkopuolella valaistusta ohjataan l&sndolotunnistuksella.

Toimisto- ja neuvotteluhuoneet seké sali valaistusta ohjataan lasnéolotunnistuksella.

Paivéakodin lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla lasn&olotunnistus voidaan poistaa
kaytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytkimellé/painikkeella
tai aikaohjelmalla.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seké salissa ja ruokalassa tulee olla
painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilanteiden vaatimalla tavalla
(himmennys, valaistustilanteet yms.).

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
lasnéolotunnistustoiminnolla. Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelma&&nentoistoa, ns. nayttdmolle toteutetaan
esitysvalaistuksen kiinteat kaapeloinnit liitAntapisteineen (laitehankinnat kuuluvat kayttajalle).

Sisavalaistuksen aikaohjelmat toteutetaan dali- ohjausjarjestelmalla.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatta tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, ettd tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paésaéantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
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Paivéakodin leikkipiha-alueen toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Alue-,
ulkovalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla.

Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sek& henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maéaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelméana, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaén.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisdénentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelmén palokelloja
tdydentdvéna osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienid muutaman nelidn varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelméasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmdkomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttdjien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.
(laitehankinnat kaupungin vastuurajataulukon mukaisesti).

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelmé ryhmien, keittion ja
iltakayton sisaankayntioville ja vastauskojeet eteisiin, keittioon ja saliin. Vastauskojeessa on oven
avaustoiminto sek& avaustoiminnon siirto henkildkunnan matkapuhelimiin.

Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden laajakaistainen sisapeittoantenniverkko ja
laitetilavaraukset matkapuhelinverkon laitteille. Toteutuksessa varmistetaan teleoperaattorien
toistin- sek& valokuituliitinnan kayttémahdollisuus jarjestelmalle. (Matkapuheliminverkon
syottolaitteiden hankinta operaattori). Liséksi toteutetaan vaestdnsuojan passiiviantennijarjestelma.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet sek& kiintedsti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen. Saliin toteutetaan esitysddnentoistojarjestelma (laitehankinnat kaupungin
vastuurajataulukon mukaisesti).

Yleisttiloissa (Sali ja ruokailu), joissa tilaisuuden jarjestdmisessé tarvitaan puhe- seka
ohjelma&anentoistoa, tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen
aanijarjestelmille (Kuulokojeiden induktiosiimukka).

Henkilbkunnan tauko- ja neuvottelutilan kdyntiovelle toteutetaan tavanomainen
varattuvalojarjestelma.

Inva-wc:t varustetaan kuitattavalla avunpyyntéjarjestelmalla. Halytys WC:n ulkopuolella
halytyssummerilla ja merkkivalolla.

Rakennukseen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja
kayttaen.

Rakennusten ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus (Timecon) Tilapalveluiden
lukitussuunnitteluohjeen mukaisesti. Ty6aikapaatteelle varataan henkilokunnan kayntiovelle
paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointivaraus. llitakdytén sisdantuloihin ja kulkureitille
toteutetaan kayttajien mobiililaitetunnistautuminen oven avaamiseksi Stanley Flow jarjestelmalla
luoduilla kayttdoikeuksilla.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava murtoilmaisujarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sek& maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
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7.3.1

7.3.2

yldpuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4 m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinaltd valvomaan tilaa. Jarjestelméan kayttolaitteet
sijoitetaan henkildkunnan péaéaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelmén keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma halytys liitetdan
Alerta-halytyksensiirtojarjestelméan kautta vartiointilikkeeseen. Liséksi jarjestelmalle toteutetaan
ohjelmoinnin etéhallinta kaupungin tietoliikenneverkon kautta.

Rakennukseen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita saadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan padsaéntdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimid. Tallennin varustetaan kahdennetulla virtalahteella seka
verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayttn
sisétilat ja yleis- ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisaédnkaynnit sisdpuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maardysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetddn padsaantoisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishélytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelméa on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit sekd séhko- ja teleliitAnnat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Energiatehokkuus

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttékustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 85 (KWhE/m2 wvuosi), joka vastaa paivakodeille ja
opetusrakennuksille maariteltyd energiatehokkuusluokkaa A.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 8W/m?2. Valaisimissa kaytetaan
energiatehokkaita led-valoléhteita. Lisaksi energiatehokkuutta parannetaan
l&sné&olotunnistusohjauksella aina kun ao. tilan suunniteltu toiminta ja kayttotarkoitus sen
mahdollistaa.

Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, etta saavutetaan vahintddn maaraysten mukaiset
[Ammadnlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunoiden lammonlapaisykertoimeksi valitaan 0,8 W/m2K ja
eteld- ja lansiseinille g-arvoksi mahdollisimman pieni arvo, esim. 0,3. Rakennus tehdaan
mahdollisimman ilmatiiviiksi, ilmanvuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampdlaitteet, lampdjohtopumput ja s&dtbautomatiikka toteutetaan siten, ettd jokaisella
lammitysverkostolla on oma siirrin - ja s&atopiiri.  Lattialammitysjarjestelmaa saadetdén
huonekohtaisilla  rakennusautomaatioon litettavilla  sdatimilla  ja  lampdtila-antureilla.
Lammitysjarjestelmien sddddssd huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampdtilaa kayttdajan
ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kaytetddn vettd saastavid wec-istuimia, sekoittimia ja automaattinanoja. Kaikki
[Aammitys- ja kayttovesiverkostojen runkoputkistot lampoeristetddn hyvin  [Ampohévididen
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7.3.3

7.4

8.1

pienentamiseksi. Keittion kylm&koneet sijoitetaan ulos, jolla estetddn tiloihin tulevaa ylilampé ja
vahennetdan jaéhdytyksen tarvetta.

llImanvaihdon palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan.
llImanvaihtokoneet varustetaan tehokkailla, korkean hydtysuhteen lammontalteenottolaitteilla, joiden
vuosihyétysuhde tulee olla vahintaéan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisdilman laatu ja mahdollisuus pitéda
ilmastointia paalla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma
lammadntalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttda tehokkaasti ympari
vuorokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla varmistetaan, etté rakennuksen painesuhteet
ovat tasapainossa koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahkdtehokkuusluvun tulee
olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m3/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m?3/s.

Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdéén toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin
tehtavien laskelmien perusteella, etté asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

Teknisten tilojen tilavaatimukset

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

AIKATAULU

Hankkeen tavoiteaikataulu

Tarveselvitys hyvaksyttiin Kasvatus ja opetuslautakunnassa 11.6.2024
Hankesuunnittelu kdynnistyi elokuussa 2024

Asemakaava hyvaksyttiin yhdyskuntalautakuntalautakunnan kokouksessa 8.10.2024. Asemakaava
vahva marraskuussa 2024.

Hankesuunnitelma hyvaksyttavana lautakunnassa joulukuussa 2024
Toteutussuunnittelun aloitus lokakuussa 2025

Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten toukokuussa 2026
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten lokakuussa 2026
Toteutussuunnitelman hyvaksyminen tammikuussa 2027

Vanhojen rakennusten purku heina-syyskuussa 2026

Rakennuspaikan esikuormitusaika 6 kk, lokakuusta 2026 maaliskuuhun 2027
Rakennusty6t alkavat huhtikuussa 2027

Rakennusty6t valmistuvat toukokuussa 2028

Pihatdiden viimeistely on kevéén ja kesén 2028 aikana

Uuden rakennuksen kayttéonotto elokuussa 2028
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9 TOTEUTUSTAPA
9.1 Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja

valvontamenettelyt

9.2

Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan
palvelurakennuksia ja vastaa myos Koivistonkylan paivakodin uudisrakennuksen
rakennuttamistehtéavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy véalisen sopimuksen
mukaisesti rakennuttamistehtavét siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka-palveluryhmélta Tampereen Tilapalvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen
suunnittelutyota ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan
asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy
vastaa yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttéaen jaettua
paaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana/
paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija

e Putkiurakoitsija

¢ lImanvaihtourakoitsija

e Rakennusautomaatiourakoitsija
e  Sahkoéurakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun
edetessé.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus
toteutetaan kayttajien omana erillishankintana. Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n hankintarajataulukkoa.

Vaistotilatarpeet ja vanhan paivakodin purku
Syksylla 2026 paivakotitoiminta siirtyy rakentamisen ajaksi vaistotiloihin uuteen Hatanpaén Jukolan

paivakotiin.

Taulukko 3 Toimijoiden vaistétilakustannukset (vuokra-arvio)

Toiminta euroa/kk euroa/vuosi
Varhaiskasvatus 54 094 651 524
Pirkanmaan Voimia Oy (alv 0 %) 3734 44 807

Yhteensé 58 028 696 331
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10 KUSTANNUSTAVOITTEET
10.1 Rakennus- ja yllapitokustannukset

10.2

10.3

Koivistonkylan paivakodin uudisrakennukselle on laskettu hankesuunnitteluvaiheessa
kustannusarvio 5 699 000 euroa (3 435 euroa/brm?). Kustannusarvio on maaritetty
tavoitehintamenettelylld. Tavoitehinta on hyvaksytyn tilaohjelman, vallitsevien olosuhteiden ja
hankkeelle asetettujen vaatimusten pohjalta méaéaritetty rakennuskustannusten puite, johon
normaalilla suunnitteluratkaisulla ja urakkahintatasolla on mahdollista paasta.

Tarveselvityksen kustannusarvio oli 5 621 000 euroa, joka oli 3 360 euroa bruttoalanelitté kohden.

Hankkeelle on esitetty vuoden 2025 talousarviossa 5 621 000 euroa mééararahaa seuraavasti: 200
000 euroa suunnittelurahaa vuodelle 2025, toteutusrahaa 4 025 000 euroa vuodelle 2027 ja 1 396
000 euroa vuodelle 2028. Hanketta esitetdédn jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen
maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Voimia myds kilpailuttaa keittién
laitteet ja kalusteet. KeittiGlaitteiden kustannusarvio on noin 55 000 euroa (alv 0 %).

Hankesuunnitelman liitteen& on investointisopimus, joka sisaltda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista paaoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston valmistuttua vuonna 2028 vuosivuokra on
yhteensa 426 214 euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus 404
229 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 21 984 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéénottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisélto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kayttdjan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.

Hankekoko ei kasvanut hankesuunnitteluvaiheessa, vaan pieneni. Kustannusarvion kasvu johtuu
aluetdiden noususta seka LVI-urakan noususta toteutumatietojen perusteella.

Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Koivistonkylan paivakodin kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden arviointijaksolla hirsirakenteisena
1226t CO2e.

Nelidkohtainen hiilijalanjalki on 17,77 kgCO/m2/a (Tampereen Energian kertoimet) ja 17,39
kgCO2/m2/a (SYKE).

Paastoja vahentéva ilmastohyéty eli hiilikadenjalki on -9,64 CO2e/m2a.

Laskennassa on kaytetty Ymparistoministerion (YM) ilmastoselvityksen laskentamenetelméan
luonnosta (versio 2021). Energiankulutus méariteltiin hankesuunnitteluvaiheen E-lukuarvoista.

Elinkaarikustannuslaskelma

Elinkaarikustannuksilla tarkoitetaan koko elinkaaren aikana syntyvia kustannuksia. Arviointijaksona
on kaytetty laskennassa 50 vuotta.

Hankesuunnitelman perusteella tehtyjen laskelmien mukainen hirsirakenteisen uudisrakennuksen
elinkaarikustannus kokonaisuutena on 14,8 miljoonaa euroa ja keskiarvoltaan 297 000 euroa / vuosi
(hinta ilman arvonlisdveroa).
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11 LITTEET

LITE 1 Tilaohjelma 28.10.2024

LIITE 2 Investointisopimus 22.11.2024

LIITE 3 Arkkitehtiluonnokset 25.11.2024 / Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy

LIITE 4 Pihasuunnitelmaluonnos 22.11.2024 / Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu

Nyman & Ristimaki
LIITES Varjotutkielma 22.11.2024 / Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy

Pohjapiirrosluonnokset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Liséksi kaytettavissa:

o Koivistonkylan paivakoti, tarveselvitys 31.5.2024

e Alustava kustannusarvio 13.11.2024 / Sitowise Oy

« Hiilijalanjaljen laskentaraportti 19.11.2024 / Sitowise Oy

o Elinkaarikustannuslaskelma 20.11.2024 / Sitowise Oy

o Rakennettavuusselvitys 22.3.2024 / Tampereen kaupunki, Kaupunkiympériston palvelualue,
Kuntatekniikan suunnittelu

e Tontin pintavaaitus 18.4.2024 / Tampereen Infra

e Tietoa alueen asemakaavasta nro 8974:
https://lwww.tampere.fi/kaupunkisuunnittelu/kaupunkiymparisto-uudistuu/koivistonkyla-
koivistonkylan-paivakoti-lehvankatu-2-ja-piilinkatu-3

e Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n suunnitteluohjeet:

https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet/




